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Администрация  Курганинского городского поселения

Курганинского района Краснодарского края

П Р О Т О К О Л

проведения публичных слушаний 

по проекту «Правила землепользования и застройки 
Курганинского городского поселения Курганинского района»
«28» февраля 2013 г.






              г.Курганинск 

Дата и время проведения публичных слушаний: 
                28 февраля 2013 г., 16-00 час.


Место проведения: Здание администрация муниципального образования Курганинский район, кабинет 101 (зал заседаний), ул. Ленина, 27, г. Курганинск.

Тема публичных слушаний: обсуждение проекта «Правила землепользования                и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района» (далее – проект Правил).

Разработчик: Общество с ограниченной ответственностью «Аркада»       ( далее – ООО «Аркада»)(муниципальный контракт от 09.07.2012 года  № 2012.78.674).
Основания для проведения: 

· Градостроительный кодекс РФ.

· Устав Курганинского городского поселения Курганинского района.

· Постановление администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 13 декабря 2012 года № 943 «О проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района».

Организатор публичных слушаний: комиссия по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района (далее – комиссия).
Присутствовали:
Члены комиссии:
Перкин 



-
начальник отдела земельных, 
Евгений Викторович
имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района,  
заместитель председателя комиссии; 
Кондратенко


-
ведущий специалист отдела  

Татьяна Дмитриевна


земельных, имущественных отношений 







и градостроительной деятельности 

администрации Курганинского городского поселения Курганинского района, 
секретарь комиссии;
Войтушенко


           -
председатель территориального 

Тамара Александровна
общественного самоуправления 
(квартальный комитет № 12)

Бураков



-
депутат Совета Курганинского городского 

Виталий Владимирович


поселения Курганинского района;
Конорева



-
главный специалист управления архитектуры 

Оксана Васильевна
и градостроительства администрации муниципального образования 

Курганинский район;
Лаврова



-
ведущий специалист отдела земельных,

Оксана Юрьевна
имущественных отношений 
и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;
Мискарян                                       -
депутат Совета Курганинского городского

Андроник Лазаревич
поселения Курганинского района;
Рындина



-
ведущий специалист отдела земельных,
Татьяна Михайловна
имущественных отношений 

и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского    поселения Курганинского района;

Фогель                                            -        
начальник управления имущественных

Елена Владимировна
отношений администрации муниципального образования Курганинский район;
Фрикина                                         -
председатель территориального 



Валентина Марковна
общественного самоуправления 
(квартальный комитет № 4);
Эксперты публичных слушаний:
Куликова                                        -        
главный архитектор проекта отдела


Елена Геннадиевна
проектирования муниципального унитарного предприятия муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр»;

Шевцов                                          -
начальник проектно-сметного бюро 



Михаил Николаевич


«Курганинское»;

Представитель разработчика:
директор ООО «Аркада» Ковалев Анатолий Евгеньевич.
Представители администраций, служб, организаций:
	Кузьменко 
Сергей Михайлович                        -
	председатель Совета Курганинского городского поселения Курганинского района;


	Лукьяненко                                        -

Елена Владимировна
	государственной регистратор управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю Курганинского отдела;


	Шишкин                                         -

Дмитрий Валентинович
	специалист 1-й категории отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;



	Ткаченко                                             -
Юрий Алексеевич
	главный специалист по надзорной деятельности Курганинского района;

	Спесивцев                                           -

Петр Петрович
	директор филиала открытого акционерного общества «НЭСК-Электросети «Курганинскэлектросеть»;

	Корниенко                                          -

Людмила Анатольевна
	директор муниципального унитарного предприятия «Горжилкомхоз»;

	Тверезенко                                          -
Сергей Владимирович
	директор муниципального унитарного предприятия муниципального образования 

Курганинский район  «Архитектурно-градостроительный центр».


Жители Курганинского городского поселения  - 25 человек (лист регистрации прилагается).

На публичные слушания были приглашены, но не явились в силу разных причин,  представитель Роспотребнадзора в Лабинском, Курганинском и Мостовском районах В.В.Чалых, начальник отдела по делам гражданской  обороны, чрезвычайных ситуаций и экологии администрации муниципального образования Курганинский район  С.И.Бондаренко, начальник Курганинского отдела Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Краснодарскому краю В.Г.Жинжило, заместитель директора государственного унитарного предприятия Краснодарского края «Курганинский земельный центр» Н.А.Лесняк.
ПОВЕСТКА ДНЯ: 
1. Доклад заместителя председателя комиссии по процедуре проведения публичных слушаний.
2. Доклад разработчика проекта Правил. 
3. Обсуждение проекта Правил (выступления участников публичных слушаний, направивших свои предложения по проекту Правил, и  иных лиц, желающих высказать свои предложения по проекту Правил).
СЛУШАЛИ:
1. Доклад заместителя председателя комиссии по процедуре проведения публичных слушаний.

Председатель публичных слушаний Е.В.Перкин объявил об открытии публичных слушаний по проекту Правил,  огласил секретаря и экспертов  публичных слушаний, сообщил что:  
-инициатором проведения публичных слушаний является глава Курганинского городского поселения Курганинского района;
- уполномоченным органом по проведению публичных слушаний  - комиссия; 

- разработчиком  проекта Правил  - ООО «Аркада».
Присутствующим было также сообщено, что: 

-публичные слушания назначены постановлением администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 13 декабря 2012 года №  943;
-информация о публичных слушаниях была опубликована в газете «Курганинские  известия» 22 декабря 2012 года; 

-проект Правил и информация о публичных слушаниях были опубликованы              в печатном издании «Вестник Курганинского городского поселения Курганинского    района» 20 декабря 2012 года и обнародованы с 24 декабря 2012 года в специально установленных местах в хуторе Свобода  (в клубе, почте), в хуторе  Красное Поле                (в магазине, почте), в городе Курганинске (в администрации города, в отделе архитектуры  городского поселения, прокуратуре, читальных залах районной библиотеки, в здании МФЦ). Проект Правил  с информацией    о публичных слушаниях был размещен на официальном сайте администрации Курганинского городского поселения в сети «Интернет» с 24 декабря 2012 года. 

Было доведено до сведения участников публичных слушаний, что после публикации в комиссию поступили предложения от жителей поселения, организаций, учреждений и  предпринимателей.
Был установлен регламент публичных слушаний: общее время проведения публичных слушаний – не более 2 часов, для выступления основного докладчика – не более 20 минут, выступающие – не более 5 минут.
Слово для доклада было предоставлено разработчику проекта Правил – директору ООО «Аркада» А.Е.Ковалеву.

2. Доклад разработчика проекта Правил. 

А.Е.Ковалев ознакомил присутствующих с основными разделами проекта Правил, разработанного в соответствии  с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом  № 131- ФЗ «Об общих принципа организации местного самоуправления в Российской Федерации», генеральным планом Курганинского городского поселения Курганинского  района Краснодарского края.
Правила землепользования и застройки определяют основные направления социально-экономического и градостроительного развития Курганинского городского поселения.
Карта градостроительного зонирования территорий населенных пунктов Курганинского городского поселения, в том числе и  города Курганинска, отображает виды территориальных зон на территории населенных пунктов. Карта зон с особыми условиями использования территорий отображает действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитные зоны предприятий, водоохранные зоны. 

Для  каждой территориальной зоны устанавливаются свои градостроительные регламенты: виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (полный текст доклада прилагается).

Е.В.Перкин  озвучил предложения жителей города Курганинска, организаций, учреждений и  предпринимателей, поступившие в ходе подготовки публичных слушаний:

1)муниципального унитарного предприятия муниципального образования Курганинский район   «Архитектурно-градостроительный центр»: 

1.1)в ст.44 необходимо добавить требования по размещению временных парковок и стоянок у объектов общественного и коммерческого назначения,                         а именно, что стоянку или парковку для автомобилей следует размещать на территории предоставленного для строительства земельного участка, в проектом отведенных границах. В отдельных случаях (при реконструкции объекта капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользования (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства. При этом необходимо согласование со всеми заинтересованными службами. Автостоянка или парковка должна иметь разметку и соответствовать требованиям действующих на территории Российской Федерации техническим регламентам, другим нормативным документам, должна иметь вместимость в соответствии с действующими строительными и градостроительными нормами;

1.2)отдельной статьей необходимо регламентировать размещение временных (некапитальных) объектов – объектов, перемещение которых возможно без нанесения несоразмерного ущерба их назначению, эксплуатация которых осуществляется в режиме временного использования на срок, определенный                       в договоре аренды земельного участка или ином документе,  и право собственности на которые  не подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке (киоски, ларьки, павильоны, навесы, металлические гаражи). Размещение                                и эксплуатация временного (некапитального) объекта на земельном участке, отведенном в установленном порядке для этой цели, должно осуществляться                       на основании отдельно разработанного органом местного самоуправления порядка              и должно быть согласовано с заинтересованными службами. Размещение временных (некапитальных) объектов в центральной части города, а также административных центрах города должно быть запрещено.

Этажность отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов не должна быть более одного этажа, высота – не более 4,0 метров. Площадь временных (некапитальных) объектов, размещаемых в границах земельных участков                           и территорий, на которые распространяется действие градостроительного регламента,    должна быть не более 50 кв. м, а объектов, размещаемых на землях общего пользования, не более 30 кв.м. Отмостка временных (некапитальных) объектов должна быть не менее 0,5 м и находиться в пределах отведенного земельного участка. 

Временные (некапитальные) объекты, устанавливаемые у тротуаров, пешеходных дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов. Временные (некапитальные) объекты должны иметь благоустроенную прилегающую территорию, парковку;

1.3)на картах необходимо отобразить градостроительные зоны и зоны ограничений с учетом ранее разработанных и утвержденных проектов планировки территории:

- территории, расположенной в г.Курганинске, в районе кровельного центра, ограниченной ул.Чапаева – объектами придорожного и торгового сервиса                         по ул.Мира – рекой Кукса;

- 173 квартала г.Курганинска;

- 68 квартала г. Курганинска;

- части территории г.Курганинска, ограниченной ул.Островского - городским кладбищем - ул.Серова и рекой Кукса.

1.4)ст.26 необходимо дополнить, что эксплуатация объекта капитального строительства может осуществляться только после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и регистрации объекта капитально строительства в органе государственной регистрации.

1.5)необходимо добавить статью о самовольно построенных объектах капитального строительства и самовольно размещенных объектах, не являющихся объектами капитального строительства, порядке их легализации или сноса;

1.6)ряд территориальных зон в предельных параметрах содержит требования по размещению построек для содержания скота и птицы на расстоянии не менее                  4 метров от границ соседних земельных участков. Необходимо также добавить параметры согласно Правилам содержания домашних животных на территории поселения и СанПиН;

1.7)на карте ограничений нанесены не все охранные зоны, а именно отсутствуют: 

- СЗЗ от земельного участка по ул.Привокзальной, 2А;

- СЗЗ от АЗС по ул.Д.Бедного;

- СЗЗ от конефермы в 47 квартале г.Курганинска;

- СЗЗ от автомойки по ул.Таманской в районе парка;

- СЗЗ от АЗС по ул.Мира;

- СЗЗ от кладбищ в х.Красное Поле.

Ряд нанесенных СЗЗ не соответствуют требованиям СанПиН и генеральному плану Курганинского городского поселения, в частности: 

- СЗЗ от градостроительной зоны П-4 в районе с/т «Березка» и с/т «Агроном»;

- СЗЗ от очистных сооружений;

- СЗЗ зона не от всей больницы, а от тубдиспансера;

- СЗЗ от территории бывшего консервного завода;

- СЗЗ от территории предприятия «Галан»;

- СЗЗ от Ветуправления;

- СЗЗ от земельного участка по ул.Серова, 2;

- СЗЗ кладбища и границы кладбища не соответствуют фактическим;

- СЗЗ от базы по ул.Чапаева, 1;

- СЗЗ от бывшей территории колхозного двора по ул.Садовая, 176;

- СЗЗ от СТФ, расположенной вдоль автодороги на кирпичный завод;

- СЗЗ от градостроительной зоны П-2 в районе кирпичного завода;

- СЗЗ от МТФ в х.Красное Поле.

Также СЗЗ от инвестиционных площадок в северной и южной частях г.Курганинска не соответствуют генеральному плану, либо вовсе отсутствуют;

1.8)необходимо добавить статью, регламентирующую требования                              к внешнему виду зданий, строений, сооружений в зависимости от назначения здания, строения, сооружения и расположения его в определенной территориальной зоне;

1.9)ряд территориальных зон в предельных параметрах содержит требования по размещению объектов индивидуального жилищного строительства с отступом на расстояние 5 метров от красной линии или передней границы земельного участка. Также указано, что в районах сложившейся усадебной застройки, исходя из капитальности и технического состояния зданий, жилые дома могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы, если она совпадает или не выходит за границу красной линии. В данном случае необходимо конкретизировать, что понимается под линией застройки и какой протяженности она должна быть (соседние 1, 2, 3 и т.д. домов или на протяжении квартала);

1.10)в предельных параметрах жилых зон «минимальная площадь земельных участков, образованных в результате выдела (раздела) из существующих земельных участков в зоне сложившейся застройки, для индивидуального жилищного строительства - 500 кв.м» необходимо слова «образованных в результате выдела (раздела)» заменить словом «образуемых». Также необходимо добавить требование, что образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строительства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой границы, размещение хозяйственных построек и т.д.);

1.11)в градостроительной зоне СН-2 отсутствуют требования к минимальной и максимальной площади земельных участков. В остальных зонах указано, что минимальная и максимальная площадь земельных участков определяется заданием на проектирование. Данные пункты необходимо доработать с учетом действующих градостроительных, строительных и санитарных норм, а также нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, так как заданием на проектирование действующие нормы заказчиком (застройщиком) могут быть не учтены;

1.12)в предельные параметры необходимо добавить требования                                   к конструкции и толщине ограждений устанавливаемых по межевой границе,                        а именно: при общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка ограждений на земельных участках, принадлежащих на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым или решетчатым высотой не более 2 метров и только при согласии всех совладельцев.

В предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства жилых зон отразить, что ограждения земельных участков по фронту улиц, выполняемые из штучных строительных материалов (кирпич, блок, камень и т.д.), благоустройство прилегающей к земельным участкам территории улиц должны осуществляться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности;

1.13)в градостроительных регламентах проекта Правил отсутствуют ограничения по размещению и строительству объектов в зонах, подверженных подтоплению при паводках. Необходимость таких ограничений неоднократно указывалась департаментом по архитектуре и градостроительству Краснодарского края; 

1.14)некоторые земельные участки располагаются в двух и более градостроительных зонах;

1.15)градостроительную зону П-1 в местах расположения МТФ заменить              на П – 2;

1.16)градостроительные зоны СХ-1 и Ж-2 в х.Красное Поле между ул.Кочубея и р.Чамлык выровнять;

1.17)на карте ограничений отсутствует проектируемое кладбище                              г.Курганинска;

1.18)конкретизировать, что относится к «высокорослым» и «среднерослым» деревьям;

1.19) основные виды использования недвижимости производственных зон в виды использования  «предприятия  … класса опасности различного профиля» после слов «предприятия» дополнить словами «производства и объекты»;

1.20)в основных видах использования недвижимости производственных зонах П-3 и П-4 слова «предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий» заменить словами «предприятия и объекты  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли, в том числе по продаже товаров собственного производства предприятий»;
1.21)учесть в проекте Правил изменения, внесенные в генеральный план Курганинского городского поселения Курганинского района 24 января 2013 года (решение Совета Курганинского городского поселения Курганинского района                    от 24 января 2013 года № 342);

1.22)в абзаце 1 части 4 статьи 3 проекта Правил исключить слово «арендаторы», т.к. в соответствии со статьями 40 и 41 Земельного кодекса РФ арендаторы земельных участков  не вправе осуществлять распоряжение арендованными земельными участками, которое, в том числе,  заключается                        в изменении их  вида разрешенного использования;  

2)управления архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования  Курганинский район об отражении в Правилах требований  по размещению некапитальных (временных) объектов на землях общего пользования;

3)Чухно Виталия Александровича – о порядке размещения некапитальных (временных) объектов на землях общего пользования;

4)Ковалева Игоря Евгеньевича – об установлении для территории ориентировочной площадью 2 га, расположенной  в районе улиц Глинки и К.Цеткин в г.Курганинске, относящейся сейчас к зоне спортивных и спортивно-зрелищных сооружений (ЦС), предусмотренной генеральным планом поселения под автодром и зеленые насаждения, зоны рекреации (Р)  с организацией в ней зоны отдыха, зоны зеленых насаждений;

5)Митченко Павла Васильевича – об установлении для земельных участков                            по ул.Ст.Разина, 13, 15, 17, 19 и  21  в г.Курганинске, приобретаемых им для дальнейшего строительства жилого дома со встроенным магазином смешанных товаров, зоны, позволяющей разместить такой объект (зоны обслуживания и деловой активности местного значения Ц-2);

6)Старухина Михаила Валентиновича  - об установлении для земельного участка по ул. Ленина, 1 в г. Курганинске, на котором осуществляется строительство кафе, относящегося сейчас к трем зонам (зоне делового центра (ЦД), зоне рекреационного назначения (Р), зоне  жилой застройки с возможным размещением обслуживающих,  деловых и торговых функций (Ж-Ц)) одной зоны  - зоны делового центра (ЦД);

7)Карапетяна Владимира Аветисовича – об установлении для земельного участка площадью 320 кв.м  по ул. Матросова, 130 Б в г.Курганинске, относящегося сейчас к двум зонам (зоне жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций (Ж-Ц) и зоне объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-1)) на зону Ж-Ц в связи с предполагаемым строительством  на нем медицинского центра с офисными помещениями;

8)Галенко Андрея Петровича – об установлении для земельного участка площадью  9755 кв.м по ул. Коммунистической, 158 в г. Курганинске зоны индивидуальной жилой застройки в связи с внесением соответствующих изменений в генеральный план Курганинского городского поселения;
С нарушением установленных сроков подачи предложений поступили два предложения: от Л.Е.Плетнева и Г.С.Думаняна. Е.В.Перкин обратился к членам комиссии с вопросом – рассматривать эти предложения или их отклонить. Было решено принять эти предложения  к рассмотрению:

1)Плетнева Леонида Евгеньевича  - о порядке размещения некапитальных (временных)  объектов (киосков, павильонов, остановочных комплексов) на территориях общего пользования;

2)Думаняна Гарника Самвеловича – об установлении для земельного участка площадью 3,5 га по ул.Пушкина в г.Курганинске (бывшая станция осеменения), относящегося к зоне развития жилой застройки (Ж-Р) и зоне предприятий, производств и объектов 5 класса опасности (П-4), зоны, позволяющей строительство на этом участке индивидуальных и многоквартирных жилых домов, магазинов. 

Е.В.Перкин предложил приступить к обсуждению проекта Правил.

3. Обсуждение проекта Правил.

А.А.Мищенко: прошу прояснить ситуацию по поводу предложения И.Е.Ковалева: включают ли в себя эти 2 га территорию, которая генпланом поселения определена под аквапарк. 

И.Е.Ковалев пояснил, что территория  ориентировочной площадью 2 га, предлагаемая им для организации рекреационной зоны, не затрагивает территорию, предусматриваемую генпланом поселения под аквапарк.
Л.А.Корниенко: предлагаю запретить размещение септиков в частных домовладениях, которые появятся на территории 173 квартала, т.к. проектом планировки этого квартала предусмотрено его централизованное водоснабжение                               и водоотведение. 
Е.В.Перкин:  данное предложение должно касаться не только 173 квартала,              но и домовладений других кварталов города, обеспеченных центральной канализацией.

Ю.П.Шитов: я проживаю по ул.Лукьяненко, 8 в г.Курганинске. Хочу выступить по предложению П.В.Митченко: он построил высокое здание, высотой около 15,0 м,   в 2-х метрах от межевой границы с моим земельным участком. К Вам я обращался, - Вы доказываете, что никаких нарушений нет, т.к. он узаконил свое строение через суд, представитель от города в суде был и никаках заявлений не вносил. Суть в чем:  в г.Курганинске высокое стояние  грунтовых вод, в домовладениях построены септики для сбора бытовых канализационных стоков. Сейчас с крыши здания Митченко, имеющей большую площадь (примерно 1000 кв.м) сбрасываются ливневые стоки рядом с моим участком: 3,0 м от участка построен один септик, 3,0 м – другой. В связи с тем, что по ул. Лукьяненко нет центрального водопровода, люди пользуются водозаборными качалками, забитыми на их участках. Жить в этом районе сейчас вообще невозможно. Где градостроительные нормы? Мне объясняют, что норм теперь нет, все решается на местах, все отдано органам местного самоуправления. Поэтому должны быть какие-то параметры, должны быть сейчас приняты и введены: на каком расстоянии, как может быть. Он  своим зданием затеняет соседние участки по ул. Лукьяненко. Если сейчас пройдет предложение П.В.Митченко о выкупе им земельных участков по ул.Ст. Разина вплоть до                       23 номера, то люди, проживающие по ул. Лукьяненко, лишаться возможности выращивать на своих участках хоть что-то. Хочу добавить, что Митченко должным образом  не выполнена  ливневка. Он должен был вывести все атмосферные осадки на фасад своего торгового здания   и сделать ливневую канализацию. Лужи стоят             на пересечении улиц Д.Бедного-Лукьяненко, Д.Бедного – Ст.Разина: после дождя там ни пройти - ни проехать. Решить эту проблему можно, т.к. в этом районе много коммерческих объектов: АЗС, магазин стройматериалов Митченко,                                      магазины по ул. Лукьяненко, собственники которых могли бы помочь городу и сделать нормальную канализацию – вывести её в р.Куксу, протекающую                            по ул.Лабинской, до которой от этого места совсем недалеко.
Присутствующие на слушаниях жители улиц Ст.Разина и Лукьяненко поддержали предложение Ю.П.Шитова.

Е.В.Перкин предложил  Ю.П.Шитову изложить конкретные предложения.

Ю.П.Шитов: предлагаю принять нормы по застройке. Если сейчас пройдет предложение Митченко о выкупе участков по ул. Ст. Разина, то люди по                             ул. Лукьяненко останутся без огородов.

Выкрики из зала: «мы все против расширения магазина».

Е.В.Перкин: вносите сейчас конкретные предложения, что Вы хотите, чтобы это было отражено в протоколе.

А.С.Бражник: остановите беспредел!

Ю.П.Шитов: самовольное строительство отражено в Правилах?

Д.С.Крючков: по ул.Ст. Разина, 7 и 9 нарушается все: санитарно-защитная зона, граница строительства здания, высота здания по этажности, отсутствует буферная зона и технические здания возводятся в жилом секторе.

Ю.П.Шитов: как можно понять «жилой дом со встроенным магазином», если     в этом здании жилого дома и не видно, все здание используется под коммерцию.

Д.С.Крючков: люди пользуются огородами, сейчас зданием Митченко все полностью затенено.

Выкрики из зала: «хотя бы посоветовался с нами, согласны мы или нет».

А.С.Бражник: я проживаю по ул.Лукьяненко, 10. Соседние дома                                  по ул. Лукьяненко – двухэтажные. Сейчас ещё Митченко  от ул. Д.Бедного до                 ул. Матросова построит «китайскую стену». Разве это правильно: идет уничтожение простого народа. Остановите беспредел!

Е.В.Перкин: территории населенных пунктов поселения разбиты на территориальные зоны,  для каждой из которых установлены свои регламенты, определяющие какие объекты можно строить в той или иной зоне, высоту этих объектов, какие предельные параметры  строительства, т.е. какие отступы от межевых границ и т.д. Кто-нибудь из присутствующих здесь жителей города ознакамливался до слушаний  с проектом Правил. Проект был размещен на сайте  администрации, опубликовывался в печати и обнародовался, давалась информация куда, как  и в какие сроки вносить свои предложения.
Выкрики из зала: «мы, в основном, пенсионеры, компьютерами не пользуемся, газет не выписываем и ничего в этих Правилах не понимаем».

Г.В.Карелина: почему нам поздно сообщили о слушаниях, о том, что наши дома попадают под снос. Нет времени подумать. У меня сын работает на севере, а здесь строит новый дом, мы не успели с ним посоветоваться: согласны мы или нет. Вы сейчас решите, что согласны и всё. 
Е.В.Перкин: поэтому Вас лично и пригласили на слушания, высказывайте свои мнения.

Г.В.Карелина: Вы забираете наши дома. С нами нужно было поработать индивидуально.

Е.В.Перкин: администрация ни у кого ничего не забирает. Комиссия                      по землепользованию и застройке только организует и проводит публичные слушания.

А.А.Мищенко: если Вы против расширения магазина, никто Вас не заставит, только вы решаете продавать свои домовладения или нет.

В.П.Кравченко: в этом районе построена автозаправка, действует магазин Митченко, сейчас здесь и без того большое скопление транспорта и людей. Разве можно возле заправки размещать ещё такой  объект.
В зале шум,  идет бурное обсуждение вопроса. 
Е.В.Перкин: кто-нибудь из присутствующих может высказать конкретные предложения? 

Д.С.Крючков: я – пенсионер МВД, подполковник в отставке в должности комбата, в настоящее время – практикующий юрист, в особенности я - психолог,               по своей специфике – писатель, поэт, издавался в г.Майкопе, сейчас веду переговоры с Москвой. Здесь проездом, случайно узнал о собрании. Людям пришли приглашения на слушания, причем кому пришли, кому не пришли? Почему? Люди извещены выборочно: умышленно это сделано или  не умышленно?  
По данному вопросу: возвели это здание, не посоветовавшись с жителями                 ул.Лукьяненко до № 8, планируется дальнейшая застройка. Митченко                                  не посоветовался с людьми, не поговорил, чтоб народ положительно к этому отнесся, нормально, чтоб не поднимал потом ни бузу, ни бучу. То, что сейчас там строите, лепите, здесь между собой решаете – это не гарантирует, что завтра                                    не заинтересуется федеральное управление, даже не краевое, а федеральное,                       и, Евгений Викторович, с Вас спросят, конкретно спросят, как с градостроительства, как с архитектуры, как с юстиции, на каких основаниях проводилось это разрешение, строительство: там невооруженным взглядом видно – жилой район, в котором возведены неимоверные ангары. На границе людей – сточные неимоверные крыши,    с большим объемом воды. Люди там живут огородами, теплицами. Здание размещается на поднятом грунте, выше, чем у проживающих там людей. Вся вода хлынет к людям и затопит дворы. Люди этой весной уже не используют огороды:                   не посадили ни огурцы, ни помидоры ранние, ни тюльпаны, а это уже пенсионерам   в убыток…
Е.В.Перкин: конкретно Ваши предложения?

Д.С.Крючков: определиться с народом, с каждым побеседовать, какие у них претензии к этому зданию.

А.С.Бражник: Митченко подобрал всех пенсионеров, проживающих с 5 по 20 номера, знает что у пенсионеров нет денег с ним судиться.

Д.С.Крючков: здесь не надо судиться. Все это сейчас делается проще. В СМИ полностью идет информация. В Москве, в Ростове, да и везде по всей стране квартала сносятся вот таких незаконных сооружений, запятую не там поставил чиновник, неправильно расписался, а дальше - привлечение к уголовной ответственности, кто, почему принял такое решение, действия, бездействия.
Т.Д.Кондратенко: позвольте Вам ответить. Сейчас Вы в укор поставили,                да и жители говорят, почему поздно оповестили. Информация о публичных слушаниях была опубликована в установленные сроки, т.е. за два месяца до даты их проведения. Процедура публичных слушаний предусматривает, что в течении этих двух месяцев  жители могут подавать свои предложения по проекту Правил. Предложение Митченко поступило в конце этого срока, поэтому Вы и были так извещены. Приглашены были именно те граждане, кто проживает рядом с этим объектом,  жильцы тех домовладений, которые Митченко собирается выкупать,                  а также жители домовладений  по ул. Ст.Разина, ул.Лукьяненко, на которые объект Митченко может оказать влияние. 
По вопросу – кто выдавал разрешение на строительство? Разрешение на этот объект не выдавалось. Митченко обращался в администрацию поселения для его получения, но ему был дан отказ.

 Сейчас решается вопрос о возможности расширения данного объекта. Это              не значит, что будет решено так, как планирует Митченко, т.е. выкупить  земельные участки и расширить магазин. Для этого Вас сюда и пригласили, чтобы выслушать Ваше мнение по данному вопросу.
Е.В.Перкин: от Вас мы до сих пор не услышали конкретных предложений. Предложение Митченко мы изложили: что планирует, что хочет сделать.

А.С.Бражник: мы говорим, чтобы прекратить это безобразие, а Вы говорите - какие предложения. Это - самовольная постройка. Ткачев в каждой газете выступает: самовольная постройка – убери. А Вы этого не исполняете?
Д.С.Крючков: это не радикальное выступление народа. Просто не понятно. Тут натуральное диссидентство. Надо разобраться, объяснить, прояснить. Зная, что там какие-то проблемы, а вот вызвали… Как всегда - проведем собрание для галочки, подпишемся, отчитаемся, что провели. А что провели? Сидели мы тут час, читали нам что-то не то, а оно нам надо? Народ пригласили. Сказали бы конкретно,      а те свои служебные отчеты у себя как-нибудь, между собой определились. 

А.А.Тарасенко: здесь не только Ваш  вопрос рассматривается.

Д.С.Крючков: давайте отдельно проведем собрание с жителями улиц Ст.Разина и Лукьяненко, Митченко чтобы присутствовал.

Е.В.Перкин: Вы можете это сделать, это - Ваше право. У Вас есть квартальный, организовывайте сход граждан. 

Т.Д.Кондратенко: публичные слушания проводятся, чтобы выявить мнение жителей по тому или иному вопросу. В ходе этих слушаний выяснилось, что Вы категорически не согласны с расширением магазина. Все Ваши высказывания будут запротоколированы. Кроме того, Вы можете письменно – коллективно или индивидуально – изложить свое мнение по рассматриваемому вопросу, которое будет приложено к протоколу слушаний и будет учитываться при решении вопроса по установлению территориальной зоны для участков по ул. Ст.Разина.

Ю.П.Шитов: на чье имя писать?

Т.Д.Кондратенко: на имя главы поселения.

В.В.Бураков: Вы можете представить конкретные факты, приложить фотографии, фиксирующие негативное влияние магазина на Ваше проживание, изложить всё в письменном виде, тем более, что у Вас есть человек с юридическим образованием, который поможет правильно оформить.
Д.С.Крючков: народ ничего не понимает, ему ничего не объяснили. Моё предложение: собрать по этому болезненному вопросу отдельное собрание                         с участием градостроительства, архитектуры, юстиции, администрации, Митченко.

Е.В.Перкин: пожалуйста, организовывайте сход граждан, на который Вы можете пригласить всех, кого считаете нужным: архитектуру, Митченко, прокуратуру и т.д. 

Т.А.Войтушенко: обратитесь к своему квартальному, который поможет Вам организовать этот сход.

Выкрики из зала: мы не знаем, кто у нас квартальный.

Т.А.Войтушенко: не знаете, потому что к нему не обращались. Ваш квартальный – Лукьянченко Анатолий Анатольевич.

В.В.Бураков: обратитесь к председателю квартальных – Золотченко Николаю Максимовичу. Квартальные находятся в здании, расположенном рядом                                 с архитектурой. Все свои предложения и замечания оформите в письменном виде, пригласите нужных специалистов. У Вас организовалась инициативная группа, у Вас есть юрист, который поможет юридически грамотно оформить документ, где укажете, в связи  с чем был проведен сход,  с чем Вы не согласны, укажите время его проведения и т.д.
Присутствующие на слушаниях жители улиц Ст.Разина и Лукьяненко высказали недовольство работой квартального, по их мнению, он должен сам пройти по кварталу, выяснить, какие  у них проблемы. Тут же был поднят вопрос                  об отсутствии ливневой канализации в районе перекрестка улиц Д.Бедного- Станционной – Ст.Разина – Лукьяненко, из – за чего после дождей здесь постоянно стоит огромная лужа.
В.В.Бураков: на депутатских сессиях постоянно поднимается проблема водоотвода с улиц Ст.Разина - Д.Бедного. Сложность заключается в том, что автодорога  по ул. Д.Бедного  - краевого значения, в связи с чем город не может сам разрешить вопрос строительства ливневой канализации в районе этого перекрёстка.                           На последней сессии глава поселения опять отчитывался по этому вопросу. За этот перекресток никто  не забыл, просто разрешить эту проблему быстро не получится.
Ю.П.Шитов: хочу внести предложение от всех заинтересованных жителей нашего квартала, улиц Лукьяненко и Ст.Разина. Не нужно проводить никаких собраний,  предлагаем просто  не менять зону по ул. Ст.Разина. Только Митченко опять все выкупит, самовольно застроит и узаконит через суд.

А.А.Мищенко: Вы же сами продаёте ему свои участки. Не хотите, чтобы он расширялся, значит, не продавайте  свою землю.

Д.С.Крючков: суд решает юридический вопрос и дает ему возможность, как гражданину России, делать что-то.

В.В.Бураков: Вы же  юрист и прекрасно знаете, что администрация может высказывать в суде своё мнение, но окончательное решение принимает суд. 

И.Е.Копытина: если Вы против изменения зоны, то Митченко не сможет построить коммерческий объект, он построит только жилой дом. 

Ю.П.Шитов: он и строит здание  «жилой дом со встроенным магазином»,                   в котором фактически только магазин.

А.С.Бражник: по границе участков улиц  Лукьяненко и Ст.Разина проходит газовая магистраль. От Митченко заезжала машина и изуродовала мне газовую линию, счетчик. Я пытался встретиться с Митченко, но он не соизволил приехать.             И это только начало.

В.В.Бураков: Вы имеете право вызвать полицию и оформить как «причинение ущерба».

А.С.Бражник: я это не сделал из-за жалости к водителю, который ни в чем не виноват, а накажут его. Строители, работающие у Митченко, вырыли яму, забили её разным хламом, о чем водитель не знал,  въехал в эту яму и повредил газопровод. 
В.В.Бураков: Вы накажете предприятие, которое осуществляет эту деятельность. Выбирайте: либо вы защищаете своё имущество, либо думаете                         о водителе, о прохожих, обо всех кроме себя. 

А.С.Бражник: застройщик должен газовую линию предохранять                              от повреждений.

Е.В.Перкин: прошу высказывать предложения по проекту Правил.

А.А.Тарасенко: о видах разрешенного использования недвижимости в жилых зонах. Предусматривает ли новый проект Правил предоставление для огородничества земельных участков, не имеющих свободного выхода на земли общего пользования.

Е.В.Перкин: Ваше предложение поступило в комиссию в период подготовки проекта Правил и нашло свое отражение в видах разрешенного использования недвижимости жилых зон – зоны Ж-1, Ж-2, Ж-Ц, Ж-КБ: в основные виды использования этих зон добавлен вид использования «огороды временного пользования на внутриквартальных земельных участках, не имеющих выхода на земли общего пользования, площадью до 500 кв.м».
А.А.Тарасенко: а почему до 500 кв.м? Предлагаю установить площадь                    до 1000 кв.м, т.к. есть территории такой площади, которые остаются невостребованными.
Е.В.Перкин: если территории будут менее 1000 кв.м, то они не смогут быть предоставлены гражданам. Никто не запрещает взять для этих целей  2, 3 или 5 участков, но по 500 кв.м.
А.А.Мищенко: предлагаю установить для вновь образуемых для  индивидуального жилищного строительства земельных участков минимальную площадь 400 кв.м.

А.Е.Ковалев: проектом Правил в новых кварталах и улицах установлена минимальная площадь земельных участков для ИЖС 600 кв.м, для образуемых участков (раздел, выдел, перераспределение)  - 500 кв.м. 

Е.В.Перкин: застройка на земельных участках площадью менее 500 кв.м                      не позволяет выдержать действующие на сегодняшний день градостроительные нормы, а именно:  отступ жилых индивидуальных домов на 3,0 м от межевых границ, на 5,0 м от красных линий улиц, размещение септиков и надворных уборных с отступом  на 4,0 м от межевых границ, соответственно не менее 5,0 м  и 8,0 - 10,0 м от жилых домов.
А.А.Мищенко: есть участки, имеющие площадь менее 500 кв.м, которые              не поставлены на кадастровый учет как ранее учтенные. В этом случае они не смогут быть оформлены.

А.Е.Ковалев: они могут быть оформлены в судебном порядке.

В.Ю.Разин: зачем через суд, если сейчас все можно закрепить законодательно. 
Предлагаю также в проекте Правил скорректировать определение  «отводимого», т.к. оно не трактуется с земельным законодательством. Отводимый, значит вновь сформированный участок, который отводиться, предоставляется  комитетом по управлению  муниципальным имуществом. 
Кроме того, есть предложение по максимальным площадям земельных участков для индивидуального жилищного строительства. Сейчас проектом Правил в сложившейся застройке зоны Ж-1 предусмотрена  максимальная площадь для ИЖС - 1500 кв.м. К примеру, есть существующие участки площадью по 500 кв.м, которые уже находятся в собственности, допустим, 2, 3 или 4 участка. Почему человек не может их объединить в один участок площадью более 1500 кв.м. Этот участок не отводимый, он образуется из уже существующих участков. Предлагаю максимальную площадь участков для ИЖС не ограничивать.
А.А.Мищенко поддержал предложение В.Ю.Разина.
А.Е.Ковалев: в проекте Правил установлена норма не более 1500 кв.м.

Е.В.Перкин: в проекте Правил конкретно прописаны максимальная                            и минимальная площадь земельных участков для ИЖС во вновь образуемых кварталах  и в сложившейся застройке.
А.А.Мищенко: если в пользовании находится участок площадью более                2000 кв.м. Сможет ли он быть оформлен? 

В.Ю.Разин: если фактически пользуются земельным участком площадью более 1500 кв.м, могут обратиться без межевания в юстицию и при наличии правоустанавливающих документов на него зарегистрировать этот участок, после чего он может быть отмежеван с уточнением его площади.
Е.В.Перкин: какие ещё есть предложения, замечания по проекту Правил?

Л.Е.Плетнёв: предлагаю особое внимание уделить порядку размещения временных объектов на землях общего пользования, чтобы развивать на таких территориях малый бизнес. Согласно действующему законодательству нигде                не прописано, что на землях общего пользования нельзя размещать коммерческие объекты. Прошу учесть это в проекте Правил.

Г.С.Думанян: по ул.Пушкина имеем земельный участок  (бывшая станция осеменения), хотим изменить его назначение с производственной зоны на жилую.

Е.В.Перкин: Вы опоздали на слушания. Ваше заявление здесь мы озвучили,  и, несмотря на то, что оно подано Вами с нарушением сроков подачи заявок, мы приняли его к рассмотрению. Если хотите что-то добавить по Вашему вопросу,               то высказывайтесь. 

Г.С.Думанян: дополнительных пояснений нет.

Е.В.Перкин: есть ещё предложения.

Больше предложений, замечаний, рекомендаций не поступило.

Е.В.Перкин сообщил участникам публичных слушаний, что в ближайшее время состоится заседание комиссии, где все поступившие предложения будут рассмотрены и проанализированы, после чего  комиссией в установленные законом сроки будет подготовлено заключение о результатах публичных слушаний. 
Е.В.Перкин поблагодарил всех присутствующих за участие в публичных слушаниях и объявил об их закрытии.
Председатель публичных слушаний: 




        Е.В.Перкин 

Секретарь публичных слушаний: 



  
        Т.Д.Кондратенко
